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Satzun

der Gemelinde

Wallsoull

Uber den Bebauungsplan Nr. 10 "Mischgebiet Hansetoft

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 10.06.2024 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10 "Mischgebiet Hansetoft" fUr das Gebiet nérdlich der BundesstraBe 199, &stlich der "HauptstraBe™ (L 1), sUdlich der StraBe "SUdertoft" und westlich der "SUderstraBe” in sGddstlicher
Ortslage der Gemeinde WallsbuUll, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) 1990 / 2017 / 2021 sowie das Baugesetzbuch (BauGB) 2004 / 2017 / 2021.

Planzeichnung (Teil A)
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.08.2022.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.09.2022 im amtlichen Bekanntmachungs-
blatt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.10.2022 durchgefUhrt.

Die Behdérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kénnen, wurden gemaB § 4
Abs. 1i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.12.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 12.09.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen, wurden gemas § 4
Abs. 2 BauGB am 16.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 23.10.2023 bis zum 23.11.2023 wdhrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.30 - 12.00 Uhr
und Mo 14.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.10.2023 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-schafflund.de ins Internet gestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung wurde gedndert und durch Beschluss der Gemeindevertretung
vom 18.03.2024 zur erneuten Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kbnnen, wurden gemas § 4
Abs. 2 BauGB am 27.03.2024 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 08.04.024 bis zum 08.05.2024 wdhrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.30 - 12.00 Uhr und
Mo 14.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 28.03.2024 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-schafflund.de ins Infernet gestellt.

Aufgrund der fehlenden Einstellung der auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite des Amtes Schafflund,
werden der Enftwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung erneut ausgelegt und die auszulegenden
Unterlagen gleichzeitig unter www.amt-schafflund.de ins Internet gestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 13.05.2024 bis zum 05.06.2024 wdhrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.30 - 12.00 Uhr
und Mo 14.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 03.05.2024 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsublich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-schafflund.de ins Internet gestellt.

Die Gemeindeveriretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 10.06.2024 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),

am 10.06.2024 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.

WallsbUll, den 14.11.2024

gez. Arno Asmus, BUrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellf sind.

Flensburg , den 25.06.2024

gez. Jérn-Asmus Paulsen, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.

WallsbUll, den 14.11.2024

gez. Arno Asmus, BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender ErklGrung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteil, sind am

ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abw&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2
BauGB ) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erldéschen dieser
Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Safzung ist mithin am 16.11.2024 in Kraft getreten.

WallsbUll, den 18.11.2024

gez. Arno Asmus, BUrgermeister
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB /
§ 6 BAuNVO

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten und mit MI 1 bezeichneten Mischgebietes sind ausschlieBlich

folgende Nutzungen zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fUr die Nahversorgung der Anwohner des
Gemeindegebietes dienen mit einer Verkaufsfléiche von maximal 400 m?,

- Laden die zur Deckung des taglichen Bedarfs fUr die Anwohner des Gemeindegebietes dienen i. S. d.
§ 3 BauNVvO,

- der Versorgung des Gemeindegebietes dienende Schank- und Speisewirtschafteni. S. d. § 6 BauNVO und

- Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke i. S. d. § 6 BauNVO.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten und mit MI 2 bezeichneten Mischgebietes sind ausschlieBlich
folgende Nutzungen nicht zuldssig:

- allgemeinen zuldssige Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVvO),
- Tankstellen (§ é Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und
- Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).

GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO) nicht
zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Innerhalb des Plangebietes betragt die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen 9,00 m , gemessen Uber der
tatsdchlichen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Gebdudes.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 2 Nr. 1 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhéhe von maximal 0,30 m Uber der mittleren StraBenhdhe der an das
Grundstick angrenzenden und in der Planzeichnung festgesetzten "StraBenverkehrsfldchen” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB) zuldssig, gemessen am Rand der in Planzeichnung festgesetzten "StraBenbegrenzungslinien” (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB ).

Anpflanzung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen "Anpflanzgebot, Einzelb&dume" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
sind 3xv hochstdmmige Laubbdume mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm (HST 2*4 MB 14-16) zu pflanzen
und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Abweichungen von den Standorten sind
ausnahmsweise zuldssig.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB/ § § 12 und 14 BAuNVO

Innerhalb des Plangebietes sind Garagen im Sinne des § 12 BAuNVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von
Zufahrten, Einfriedigungen, MUlltonnenpl&tzen und Milltfonnenschrénken im Sinne des § 14 BAuNVO
ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes sind Nebenanlagen/Stellplétze in einem

geringeren Abstand als 3,00 m zum Rand der in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme dargestellten
bestehenden Knicks nicht zul&ssig."

Zuordnungsfestsetzung, § 9 Abs. 1a BauGB

Zur Kompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe  sind
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes durchzufGhren.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaBnahmen und die angegebenen
Ausgleichsgrundsticke werden dem Bebauungsplan 10. "Sondergebiet Hansetoft" zugeordnet.

Kompensation Boden

FUr den Eingriff in das Schutzgut Boden betrégt das externe Ausgleichserfordernis 1.943m2/Okopunkte (OP).

Die Kompensation erfolgt Uber Ausbuchung aus dem Fldchenpool der Gemeinde Wallsbill, des Kreises
Schleswig-Flensburg, Gemarkung WallsbUll, Flur 8, Flurstick 41/4. Die Fidiche liegt im Naturraum Geest.

Kompensation Knick

FOr den Eingriff in vorhandene Knickstrukturen (Rodung/Entwidmung) betrégt das externe Ausgleichserfordernis
insgesamt 88 m.

Die Kompensation erfolgt Uber Ausbuchung aus folgenden Okokonten:

- 32 m Knick-Okokonto Az. 661.4.04.130.2022.00; Gemeinde Wallsbill, Gemarkung WallsbUll, Flur 7, Flurstick 171
(6stlich an das Plangebiet angrenzend)

- 56 m Knick-Okokonto Az.661.4.04.137.2021.00; Gemeinde WallsbUll, Gemarkung Wallsbll, Flur 2, Flurstick 18/1

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stelle der Leistung, d. h. auf dem jeweiligen Grundstick, zul&ssig.

1.2 Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nur dann zuldssig, wenn es sich nicht um wechselndes oder beweg-
liches Licht handelt.

1.3 Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nurin den Abendstunden zwischen einsetzender Ddmmerung und
spatestens 23:00 Uhr sowie in den Morgenstunden zwischen frOhestens 6:00 Uhr und einsetzender Ddmmerung
zul&ssig. Samtliche AuBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich fledermaus- und insektenfreundlich auszuge-
stalten: mit warmweiBem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen sowie in
moglichst geringer Hohe mit bodenwdrts abstrahlender Ausrichtung.

1.4 Frei aufgestellte Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 7,00 m Uber der Gelédndehdhe des
angrenzenden GrundstUcks zuldssig.

1.5 Werbeanlagen an Gebduden sind nur in paralleler Anordnung zur Sichtfldche des Gebdudes zuldssig.

2. Beleuchtung

Es sind ausschlieBlich fledermaus- und insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen mit warmweiBem Licht bis
max. 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Anbringung soll in moglichst
geringer Hohe mit nach unten abstrahlender Ausrichtung erfolgen. Fir AuBenbeleuchtungen wird der Einbau
von Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern empfohlen, um Dauerbeleuchtungen zu vermeiden.

AuthentizitGtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Mischgebiet Hansetoft" der Gemeinde WallsbUll Ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Schafflund, Bau-
und Serviceabteilung, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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Satzung der Gemeinde

WALLSBULL

uber den

Bebauungsplan Nr. 10
"Mischgebiet Hansetoft"

Planungsstand:
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