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Zusammenfassende Erklarung
gemdan § 10a Abs. 1 BauGB

Gemeinde Wallisbull

10. Anderung Flachennutzungsplan

Zusammenfassende ErklGrung gemdaB § 10a Abs. 1 BauGB Uber die Art und Weise, wie die

Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepruften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdhlt wurde.

1. Bericksichtigung der Umweltbelange
Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes die Umweltbelange aus
ihrer Sicht hinreichend berUcksichtigt.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 und § 1Ta BauGB durch eine Umweltprifung in
Form eines Umweltberichtes darzulegen.

Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen auf die SchutzgUter Mensch, Tiere (mit dem
Schwerpunkt auf Voégel, Fledermduse, Amphibien), Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild und Denkmalschutz gepruft. Umweltbelange stehen der geplanten Nutzung
demnach nicht entgegen.

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde WallsbUll verfolgt das Ziel,
bedarfsgerechte Mischgebietsfldchen zur Ansiedlung ortsangemessener kleinteiliger
Lebensmitteleinzelhandels-, Gastronomie- und Gesundheitseinrichtungen zu schaffen.
Im Rahmen der Anderung ist die Ausweisung eines Mischgebiet geplant.

Seite |1




Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan (2000) als Fldche fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als Flidche fur die Landwirtschaft erhdht sich
der Versiegelungsgrad in hohem Umfang (Schutzgut Boden). Durch die Inanspruchnahme
von bisher nicht baulich genutzter Fldche kommt es zu einem Fldchenverbrauch.

Kleinflachig kann es durch ggfs. erforderliche Knickrodungen (Zufahrten) zu einem Verlust
des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren kommen.

Weiterhin kommt es zu einer Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes in einem stark
anthropogen Uberprégten Bereich am suddstlichen Ortsrand von Wallsbull.

Mit der geplanten Nutzung als Mischgebiet geht, insbesondere durch den Kunden- und
Parkverkehr, ein grundsatzliches Stérpotenzial fur angrenzende Wohnbebauung einher.

Der eigentliche Eingriff und somit auch die Festsetzung von Eingriffsvermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen erfolgen jedoch erst auf der Ebene des B-Planes.

. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen gemdaB
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie die eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiigungen gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens
der Gemeinde Wallsbull abgewogen und am 10.06.2024 per Abwdagungsbeschluss
beschlossen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden
seitens der Offentlichkeit keine Hinweise und Anregungen vorgetragen.

Die im Rahmen des Verfahrens der Beteiigung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 1 und nach § 4 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Belange hat die Gemeinde im Zuge der Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen
aus ihrer Sicht hinreichend berUcksichtigt.

Das Ministerium fUr Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport zeigt keine Bedenken zur
Planungsabsicht, weist ebenso wie das Referat fur Stédtebau und Ortsplanung,
Stédtebaurecht des Innenministeriums in seiner Stellungnahme ausdricklich darauf hin, dass
die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung hat, und entsprechende
AusfUhrungen in der Begrindung aufzunehmen sind.

Die Prifung der Standortalternativen ist in der Begrindung zur 10. And. F-Plan enthalten.

Besondere Hinweise oder Bedenken wurden darUber hinaus nicht vorgetragen.
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Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen wurden form- und firstgerecht abgewogen
und berUcksichtigt. Auf die Abwdagungstabellen wird an dieser Stelle verwiesen.

Der Satzungsbeschluss gemdaB § 10 BauGB erfolgte am 10.06.2024.

. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde WallsbUll ermdglicht mit der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Mischgebiet Hansetoft" mit dem Ziel
planungsrechtliche Grundlage fuUr die Ansiedlung von ortsangemessenen kleinteiligen
Einzelhandelsbetrieben und die Schaffung von Einrichtungen zur Sicherstellung der
Daseinsvorsorge fur den ortlichen Bedarf im Bereich der medizinischen Versorgung
aufzustellen.

Die von der Gemeinde Wallsbull gewdahlte FlGdche erscheint aufgrund inrer Lage und Ndhe
zur Wohnbebauung an der HaupterschlieBungsstraBe mit der bestehenden Bushalte und
besonders geeignet. Alternative Standorte im Gemeindegebiet durch konnten die

Standortprifung aus dem FachbUro Pro Regione, Flensburg nicht nachgewiesen werden.

Die Standortwahl der Gemeinde entspricht daher einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes.

gez. A. Asmus

BUrgermeister
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