Satzung der Gemeinde GrofRenwiehe uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Ortskern Wiehekrug"

Praambel: Aufgrund des § 10i. V. m. dem § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
vom 01. September 2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 26.09.2024 folgende Satzung der Gemeinde Groflenwiehe (iber den Bebauungsplan Nr. 23 "Ortskern Wiehekrug" fiir das Gebiet westlich und dstlich der Hauptstrale,
zwischen Ringweg und Dorfstralle, umfassend die Flurstlicke 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221 der Flur 5 in der Gemarkung GroRenwiehe sowie Teile des Flurstiicks 73/8 der Flur 6 in der Gemarkung GrolRenwiehe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO

8. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

(1) Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel festgesetzt, welches der Unterbringung eines Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in
86/7 Hotelbetriebes dient. Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind zulassig:
75/1 - ein Hotelbetrieb mit maximal 60 Zimmern,
130, - ein Gastronomiebetrieb mit Schank- und Speisewirtschaft,
6/3 @ - Sport- und Wellnesbereiche, GrolRenwiehe, den 21.11.2024 gez. Keno Jaspers
32 - Veranstaltungs- und Versammlungsrdume, e
86/6 78 - der Zweckbestimmung dienende Biiro-, Wirtschafts- und Personalrdume,
73/13 - sonstige der Zweckbestimmung dienende Rdume und Nebenanlagen 9. Der Beschluss des B-Plans Nr. 23 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der
44/ 73/ 73/ SO Hotel - sowie die flir den Betrieb des Hotels erforderlichen AuBenanlagen, Stellplétze und Anlieferbereiche. Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
248 170/3 eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 06.12.2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
169/6 44/7 1/1 GRz I 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO) Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
247 169/7 162 0,6 144 (1) Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 kann fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fiir Stell- und einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
GFZ a Rangierflachen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfl&chenzahl von 0,8 iberschritten werden. geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3
161 1,7 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
a2 151 33 5|E)Hmml']aXNHN 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die Satzung ist mithin am 07.12.2024 in Kraft getreten.
’ . (1) In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung
148/1 68/55 nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in
164/2 17175 17004 167/8 219 S O 4, Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
§,° 5, £ (1) Werden im Plangeltungsbereich schutzbedirftige R&ume nach DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert, missen GroRenwiehe, den 09.12.2024 gez. Keno Jaspers
@ ,;é & deren AuBenbauteile den Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. DEr o
2 06" £ Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu filhren. Der maRgebliche AuBenlarmpegel (La) ist in der Planzeichnung )
% L Teil A dargestellt. Authentizitdtsnachweis /| Ubereinstimmungsvermerk
‘91,, 17174 (2) Fir die dem Schlaf dienende Raume im Plangeltungsbereich sind zum Schutz der Nachtruhe der notwendige hygienische Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ortskern
® 218 o Mindestluftwechsel bei geschlossenen Fenstern (iber schallgeddmmte Liifter oder auf eine andere, den allgemein anerkannten Wiehekrug“ der Gemeinde GroRenwiehe ibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Schafflund, Bau- und Serviceabteilung, kann die
(64 Regeln der Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
73/8 (3) Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
1711 ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.
(4) Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen ist eine Einhausung
163/2 164/3 68/27 mit einer Hohe von 4,50 m zulassig.
) 5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO S-H)
NG IC:SI?JTé/GroBenWIehe & (1) Zulassige Dachformen sind: Satteldach und Flachdach.
(2) Als Dacheindeckung sind Dachpfannen, Schiefer, Materialien in ziegelahnlichen Formaten und Dachdichtungsbahnen in den
325 85 Gem. GrolRenwiehe Farben Schwarz, Anthrazit, Grau sowie in dunklen Rottdnen (vergleichbar mit den RAL-Farben: 3001, 3002, 3003, 3004, 3005,
396 Flur 5 3007, 3009, 3011, 3032, 7005, 7006, 7010, 7012, 7013, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 9004, 9011 oder 9017) zuléssig.
345 68/18 (3) Hochglénzende, stark reflektierende oder spiegelnde Materialien, von denen Reflexionen mit Blendwirkungen ausgehen, sind mit
327 68/17 & Ausnahme von Dachflachenfenstern und Anlagen zur Energiegewinnung als Dacheindeckung unzulassig. Reine Glasdacher sind
unzuléssig. Grindécher sind zulassig. "
> ’ @ (4) Fir Fassaden sind Verblendmauerwerk in roten, rot-braunen und gelben Farbtdnen (vergleichbar mit den RAL-Farben: 1001,
s 1002, 1004, 1005, 1006, 1011, 1024, 1034, 2001, 2012, 2013, 3012, 3014, 3022, 3016, 8001, 8002, 8003, 8004, 8007, 8024 oder
246 114 86 87 8025) zuldssig. Bis zu einem Flachenanteil von weniger als 30 % der Fassadenflache sind auflerdem Holzverkleidungen und =
68/19 Verkleidungen aus nicht reflektierenqen Elattenwerkstoffen zuldssig. _ ] AR~
68/15 68/16 @ (5) Nebenanlagen und Garagen sowie die unter Punkt 4 (4) genannte Einhausung sind von den Festsetzungen nach Nr. 1, Nr. 2 und | Geltungsbereich des | °™.
329 115/4 Nr. 4 ausgenommen. | B-Plans Nr.23 .
(6) Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs.1 Nr.1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig _
68/20 Falkenkamp 68/6 A den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 1 bis 5 der ortlichen e
316 62/1 N INEPN - Bauvorschriften. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden. _ 3 ‘
MaRstabsbalken Angaben in Meter Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster - N N
0 50 mit Stand vom 02.07.2024 . (©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

(https:/geodaten.schleswig-holstein.de/gaialight-sh/_apps/dladownload/dl-alkis.html)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hotel
(§ 11 BauNVvO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl
GFz 1,7 Geschossflachenzahl
M Zahl qer Vollgeschosse
als Hochstmafy
FH max. Firsthéhe als Hochstmaf

tber Normalhohennull

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

. Baugrenze
a Abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

-1

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des B-Plans

i__G_SIjI Flachen fiir Nebenanlagen,
L] Zweckbestimmung: Stellplatze
v Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
: und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
SN : Umwelteinfliissen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

[I. Darstellungen ohne Normcharakter

B

Vorhandene Gebaude

>||<— *_*]k Kinfiig entfallende Gebéude und
Lse—se bauliche Anlagen
o Flurstlicksgrenzen, vermarkt
—_— Flurstlicksgrenzen, unvermarkt
68/28 Flurstiicksnummer
Flurgrenze
_68—— mafaebliche AuRenldrmpeael L.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2024 den Entwurf des B-Plans Nr. 23 mit Begriindung beschlossen und zur
Veréffentlichung bestimmt.

2. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der
Zeit vom 21.05.2024 bis 24.06.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter www.amt-schafflund.de veréffentlicht. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.05.2024 im Amtsblatt des Amtes Schafflund ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB am 08.05.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde

GroRenwiehe, den 21.11.2024 gez. Keno Jaspers

4. Der Entwurf des B-Plans wurde nach der Veroffentlichung (Nr. 2) gedndert. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 08.07.2024 bis 22.07.2024 ermeut und
verkiirzt im Internet unter www.amt-schafflund.de veréffentlicht. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 28.06.2024 im Amtsblatt des Amtes Schafflund ortsiiblich bekannt gemacht. .

5. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

Husum, 21.10.2024 gez. Helge Jirs

6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 26.09.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.09.2024 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Birgermeister/in

Groflenwiehe, den 21.11.2024

gez. Keno Jaspers

Ubersichtsplan M 1:20.000

Gemeinde Grolienwiehe Kreis Schleswig-Flensburg

Bebauungsplan Nr. 23  "Ortskern Wiehekrug"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemag § 13a BauGB

Satzungsfassung

Regionalentwicklung Suderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
Ortsentwicklung Tel.: 048 47 - 980

Landschaftsplanung Fax: 048 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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